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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Cession

| Articles L. 32211, L.3222-2, R 3221-6 et R. 3222-3 du code général
de la propriété des personnes publiques - Articles L, 2241, L. 3213-
2, L.4221-4, |, 5211-37 L, 5722-3 et R. 2241-2, R. 2313-2, R. 4221-Z, R.
i 5217131 et R, 5722-2 du code général des collectivités territoriales -

Arrété ministériel du 5 décembre 2016

DESIGNATION DU BIEN : des emprises de parcelles de terrain constituant le lot S7

ADRESSE DU BIEN : ZAC Technopole Agen Garenne 3 SAINTE COLOMBE EN BRUILHOIS

VALEUR VENALE : 3 303 060 € (soit 35 €m2)

1-SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR

2- Date de consultation
Date de réception

Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

Délai négocié

: AGGLOMERATION D’AGEN
: Madame Lana KWARTNIK

: le 28/12/2020
:le 28/12/2020
: sans objet

: le 28/12/2020

: sans objet

3- OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession du lot $7 pour toute activité économique sur la ZAC TECHNOPOLE AGEN GARONNE (TAG).
Dans le cadre de sa compétence "développement économique”, I'Agglomération d'Agen commercialise les
parcelles viabilisées disponibles sur le TAG, destinées a accueillir des activités économiques a vocation
logistiques, industrielle et de services.
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I REGCU EN PREFECTURE
le 16/84/2021

i _',;.J.', AL e E I"_i." i D0

A9_AU-047-200035459-20210415-DE2021_Z1-A

La surface du lot S7 est d'environ 94 516 m2

# - DESCRIPTION DU BIEN

A) Situation géographigue du bien :

Sitvation géographique du bien |

]

' 'L ’ '. . -': -

. L 4

.
.
. [ §7: terrain objet deé la demande d'estimation I |
i
| 1
Commune Adresse Section cadastrale Superficie
ZH0070p,ZH0131p,ZH0135
AINT LO! [
S BESEH OTISBE EN cas Te;::":f'e AgeN | 7H0136p,2H0231p,ZHO2 94 516 m2
l | onne 49p,ZH0251p,ZH0252p
94 516 m*

Superficie totale des parcelles a acquérir

B) Consistance actuelle du bien : Les parcelies constituent un terrain nu en nature de terrain & batir.
Le terrain est libre. Les constructions qui sont encore visibles sur la vue aérienne ont été démolies.

C) Travaux programmés : sans objet

D) Compte rendu de la visite : absence de visite (bien non bati)

E) Détail des surfaces : La surface du lot $7 est d'environ 94 516 m2
5 - SITUATION JURIDIQUE

A) Désignation et qualité des propriétaires : Agglomération d’Agen

B) Origine de propriété : non communiguée
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i RECU EM PREFECTURE I
le 16/84/2821

A aihon agrésie F- M oy
A9_AU-047-200035458-20210415-0E2021_31-A

C) Etat et conditions d'occupation : estimé libre d’occupation

6 - URBANISME ET RESEAUX

Dernier réglement opposable aux tiers, date d’approbation  PLUi T

I o q A
dentification du zonage au POS/PLU et le cas échéant du Zone 1AUX
sous-secteur

Servitudes publiques etfou privées grevant le bien Sans objet

Présence ou non de ZAC (zone d'aménagement concerté),
ZAD (zone d'aménagement différé), PPRI (plan de prévention ZAC TAG
des risques d'inondations), PPRT (plan de prévention des
risques technologiques) |

Extrait du plan de zonage

Principales caractéristiques du réglement de la zone

CARACTERE DES ZONES
Zones 3 urbaniser ouverte a l'urbanisation, destinée a un développement & destination principale
d’activités économigues.

= Les zones 1AUX1, 1AUX1c et 1AUX1v englobent les terrains compris dans la ZAC TECHNOPOLE AGEN

GARONNE :
- la zone 1AUX1 englobe les terrains & destination principale d'accueil d'activites,

= —_ 1

7 _ CONDITIONS FINANCIERES NEGOCIEES : Compte tenu de |a location du terrain en fagade de l'autoroute (le
terrain est visible par les conducteurs qui circulent sur l'autoroute), I'Agglomération d'Agen souhaite valoriser
le foncier au prix de 45€HT/m? quelque soit I'activité, avec une marge de négociation de + ou-15 %.
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I RECU EN PREFECTURE
le 16/84/2021

L Application agrésie E-kegabte com

A9_AU-047-200035459-20210415-DE2021_Z1-A

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
8 a/ Méthode d'évalvation retenue :

Par comparaison directe avec des transactions portant sur des grands terrains situés en zonage 1AUX sur la
ZAC TAG de Sainte Colombe en Bruilhois.

8 b/ Modalités de calcul :

La valeur vénale de ce bien est estimée & la somme de :

Parcelle _ Nature Superficie Prix unitaire/m* - Valeur vénale
ZHO0070p,ZH0131p,ZH |
0135p,ZH0136p,ZH02
31p,ZH0249p,ZH0251 Terrain nu 94 516 35€ 3308060 €
p,ZH0252p
3308060 €i

Valorisation du bien arrondie a4 la somme de

La présente évaluation s’entend hors taxes et droits d'enregistrement.

Marge d'appréciation : 15 %

B - DUREE DE VALIDITE

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Ple d'fvaluation Domaniale serait nécessaire si Fopération n'était pas réalisée dans le délai d'un an ou si
les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appelées a

changer.

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la loi n® 7817
modifide relative & Finformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exeroe auprés des directions territorialement compétentes de la Direction

Générale des Finances Publiques.

Pour la Directrice Régionale des Finances publiques
de Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde
par déiégation,

La directrice du pble ggstion publique - Etat

‘/
Murielle LARRIVIERE
Administratrice des finances publiques
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