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CONVENTION D’OCCUPATION D’UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI
DEPENDANT DU DOMAINE PUBLIC DE RESEAU FERRE DE FRANCE

NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

ENTRE LES SOUSSIGNES :

SNCF Réseau ci-aprés dénommé « SNCF Réseau », établissement public national & caractére industriel et commercial,
créeé par la loi n°97-135 du 13 février 1997 inscrit au Registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro B 412
280 737, dont le siége est situé au 92, avenue de France, 75648 Paris cedex 13, représentée par SNCF, en application de
la convention de gestion et de valorisation immobiliére en date du 30 juillet 2015,

SNCF ci-aprés dénommé « SNCF Immobilier », établissement public national & caractére industriel et commercial, créé par
la loi n° n°2014-872 du 4 aolt 2014 portant réforme ferroviaire inscrit au Registre du commerce et des sociétés de Bobigny
sous le numéro 808 332 670, dont le siége est situé & La Plaine Saint Denis (93200), 2 place aux Etoiles, est représentée
par Monsieur Jérédme MARLIER en sa qualité de Directeur de la Direction Immobiliére Territoriale SUD-OUEST de SNCF
Immobilier, dont les bureaux sont sis 54 bis rue Amédée Saint Germain, CS 91402, a Bordeaux (33077), diment habilité.

ET:

L’Agglomération d’Agen, dont le siége est situé au 8 rue André Chénier, CS 10190 & Agen (47916 Cedex 9), représenté
par son Prégdent, Monsieur Jean DIONIS DU SEJOUR, agissant en vertu d’une délibération du conseil d’agglomération en
date di..... e ARG L VB s

désigné (e) dans ce qui suit par le terme « I'OCCUPANT
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

e Le terme « SNCF Réseau » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particuligres est la nouvelle
dénomination de Réseau ferré de France par effet de la loi n°2014-872 du 4 aolt 2014 portant réforme ferroviaire et
désigne le proprietaire du BIEN.

* Le terme « SNCF Immobilier » utilisé dans ies présentes Conditions Générales et particuliéres désigne la branche
Immobiliere de SNCF, qui a regu mandat pour conclure et gérer la présente convention d’occupation du domaine public de
SNCF Réseau.

e le terme « OCCUPANT » désigne la personne physique ou morale, publique ou privee & qui est consentie
I'autorisation d'occupation du domaine public.

o Leterme « GESTIONNAIRE » désigne e mandataire de SNCF Immobilier :

La Société NEXITY PROPERTY MANAGEMENT (NPM), société anonyme au capital de 11.518.866,20 euros dont le
sigége social est a4 CLICHY LA GARENNE (92110) - 10-12 rue Marc Bloch, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de NANTERRE sous le numéro B 732 073 887, titulaire de la carie professionnefle n°08 92 N820 « Gestion
Immobiliére G et Transactions immobiliéres T » délivrées le 23 février 2015 par la Préfecture de Police des Hauts de Seine
et de garanties financiére accordées par la Compagnie Européenne de Garantie et cautions « SOCAMAB » Courtier en
assurances immatriculd a 'ORIAS N° 11 060 430 N° TVA intracommunautaire : FR53732073887

Représentée par Madame Valérie HUREL, en quaiité de Directeur Général Délégué, diment habilitée & l'effet des
présentes, et par délégation par Madame Laetitia de Bréchard en sa qualité de responsable de 'Agence Régionale
Aquitaine Poitou-Charentes dont les bureaux sont sis 54 Cours du Médoc a Bordeaux (33300}, agissant au nom et pour le
compte de SNCF Immobilier en tant que mandataire de SNCF Immobilier suivant le marché du 9 novembre 2011, ci-aprés
dénommé le GESTIONNAIRE.

s Le terme « SNCF-GID » désigne la SNCF agissant en sa qualité de Gestionnaire d'infrastructure Délégué de SNCF
Réseau. A compter de la date d'enfrée en vigueur du deécret n°2015-140 du 10 féviier 2015 relatif aux missions et aux
statuts de SNCF Réseau, le cocontractant est informé gue SNCF Réseau se substituera & SNCF-GID pour tous les droits
et obligations concernés. En conséquence, a compter de cette date, toutes les références & SNCF-GID dans le contrat ou
tout document auquel le contrat renvoie seront réputées se référer &8 SNCF Réseau.

« le terme « BIEN » désigne le bhien objet de la présente convention d'occupation tel qul est décrit & Tarticle
« Désignation » des Conditions Particuliéres.

ARTICLE 1 OBJET DE LA CONVENTION

Les présentes Conditions Particuliéres non constitutives de droits réels ont pour objet d'autoriser 'OCCUPANT ci-dessus
désigné & occuper et utiliser un bien imrmobilier appartenant 4 SNCF Réseau et désigné 4 ['article « Désignation » {ci-aprés
dénomme « le BIEN »}. Le BIEN constitue une dépendance du domaine public de SNCF Reéseau.

ARTICLE 2 DESIGNATION (art. 12 des Conditions Générales)

21 Situation du BIEN
Le BIEN est situé & BOE (47550) et est repris au cadastre de la commune BOE (47550) sous le n°72p de la section AZ.

Il est figuré sous teinte rouge au plan annexé (Annexe n® 2).

2.2 Description du BIEN
Le BIEN occupe une superficie totale de 5712 m? environ, comportant :
- 5712 m? de terrain nu

Les ouvrages, constructions, équipements et installations inclus dans le périmétre de la présente convention ne sont pas
mis a disposition de FOCCUPANT.



! RECLU EM PREFECTURE

L'OCCUPANT prend le BIEN sans garantie de contenance et sans quil en soit fait une plus ample désignation,
'OCCUPANT déclarant bien le connaitre.

L'OCCUPANT ne peut exiger de SNCF Réseau des travaux de quelque nature que ce soit.

2.3 Etat des lieux

Un état des lieux contradictoire, établi le , est annexé aux présentes Conditions Particulieres (ANNEXE n®3).

ARTICLE 3 CONDITIONS GENERALES D'QCCUPATION DES LIEUX

La convention d'occupation non constitutive de droifs réeis est composée par les présentes Conditions Particuliéres et par
les « Conditions Générales d'occupation d'immeubles hétis ou non batis dépendant du domaine public de SNCF
Réseau non constitutive de droits réels » dont 'OCCUPANT reconnait avoir pris connaissance. Un exemplaire des
Conditions Générales signé, paraphé et daté est annexé aux présentes Conditions Particuliéres (ANNEXE n°1). Ces deux
documents constituent un tout indissociable.

Ces Conditions Générales sont complétées cu modifiées comme il est dit dans les articles ci-aprés.

ARTICLE 4 SOUS-OCCUPATION {Art. 3 des Conditions Générales)

Toute sous occupation est interdite.

ARTICLE 5 UTILISATION DU BIEN OCCUPE  (Art 4 des Conditions Générales)

[FOCCUPANT est autorisé & occuper le bien pour y exercer les activités suivantes :
- Maintien d'une digue de protection des crues de la Garonne

Tout changement de I'activité exercée par "OCCUPANT dans le BIEN occupé devra préalablement falre Pobjet de I'accord
exprés du GESTIONNAIRE.,

L'OCCUPANT doit justifier de la réalisation d'une étude de danger par un organisme agréé (C. env., art. R. 214-115), il doit
tenir & jour un dossier qui contient tous les documents relatifs & Fouvrage, permettant d'avoir une connaissance la plus
compléte possible de sa configuration exacte, de sa fondation, de son environnement hydrologique (C. env., art. R, 214-
122) surveillance et de 'entretien de son ouvrage (C. env.,, art. R. 214-123).

L'OCCUPANT procéde dans ce cadre 4 des vérifications du bon fonctionnement des organes de sécurité et & des visiles
techniques approfondies L'OCCUPANT est notamment tenu a des examens périodiques de |'ouvrage et doit en fournir les
rapports a I'Etat. Pour les ouvrages les plus impertants (barrages A et B, et digues A, B et C), une étude de dangers est
obligatoire. Cette étude de danger, & la charge de FOCCUPANT, doit exposer non seulement les risques que présentent
l'ouvrage en termes de sécurité, mais aussi les mesures mises en place pour prévenir ces risques.

La responsabilité de SNCF Ré&seau ne pourra en aucun cas &tre recherchée en cas de dommages causés par I'ouvrage.

ARTICLE 6 ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

6.1 Etat des risques (L. 125-5 | du code de I'environnement)

L'état des risques naturels, miniers et technologiques établi & partir d'informations mises & disposition par le préfet est
annexé aux présentes ainsi que, e cas écheéant, mention de ('arrété concerné et des extraits des documents de référence
permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte (ANNEXE n°4).

L’OCCUPANT déclare avoir pris connaissance de ces documents et vouloir faire son affaire personnelle de cetie situation.

6.2 Déclarations relatives aux sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques (Article L. 125-5 IV du code de
Ienvironnement)
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En application de I'article L.. 125-5 |V du code de I'Environnement, SNCF Réseau déclare qu'a sa cunnaissaince | ITHnguoie
n'a subi aucun sinistre ayant donné liew au versement d'une indemnité d'assurance garantissantles risques de
catastrophes naturelles (Art. L. 125-2 du code des Assurances) ou technologiques {Art. L. 128-2 du code des assurances)
et que par ailleurs, il n'a pas été lui-méme informé d'un tel sinistre en application de ces mémes dispositions.

6.3 Informations publiques sur I'état environnemental du BIEN

La consultation des bases BASOL et BASIAS donne les informations suivantes ;
- Néant

L'OCCUPANT déclare avoir pris connaissance des informations ci-dessus et vouloir faire son affaire personnelle de cette
situation.

ARTICLE 7 DATE D'EFFET - DUREE (At 5 des Conditions Générales)

La présente convention est accordée pour une durde de 5 ans. Elle prend effet & compter du 1% mars 2015 pour se
terminer le 29 février 2020.

Conformément aux dispositions de l'article 5 des Conditions Générales, la présente convention ne peut pas faire l'objet
d'un rencuvellement tacite.

ARTICLE 8 REDEVANCE (Art. 6 des Conditions Générales)

8.1 Montant de la redevance

L'OCCUPANT paie au gestionnaire de SNCF Réseau une redevance dont le montant annuel, hors taxes, est fixeé 4 deux
cent quatre vingt un euros et trente quatre centimes (281,34 € HT).

8.2 Modalités de paiement

L'OCCUPANT s'oblige & payer cette redevance par année et d'avance. Le premier terme sera exigible & ia date de
signature des présentes & compler de la date d'effet de la convention. Un avis d'échéance sera adressé par le
GESTIONNAIRE de SNCF Réseau 30 jours avant I'échéance.

ARTICLE & INDEXATION (Art. 7 des Conditions Générales)

La formule d'indexation est définie de [a fagon suivante :

- l'indexation intervient & la date anniversaire de |la convention,

- lindice utilisé pour chaque indexation (1) est le dernier connu & |1a date de l'indexation,

- lindice de base retenu (lo) est celui du 3e trimestre 2014 soit 1627.

La formule d'indexation est obtenue par le rapport suivant ; 1/ lo qui s'applique a la redevance.

Au cas ol ces indices ne pourraient étre appliqués pour quelque cause que ce soit, les parties s'entendraient pour définir
d'un commun accord un indice de remplacement.

ARTICLE 10 GARANTIE FINANCIERE {Art. 8 des Conditions Générales)

Par dérogation a l'article 8 des Conditions Générales, 'OCCUPANT ne sera pas tenu de produire une garantie financiére.

ARTICLE 11 CHARGES A REMBOURSER (At 9 des Conditions Générales)

i11 Prestations et fournitures

Sans objet.
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11.2 Impots et taxes

L'OCCUPANT rembourse & SNCF Réseau sur la base d'un forfait annuel gfobal le montant des impéts et taxes que SNCF
Réseau est amené & acquitter du fait de 'emplacement occupé.

Le montant annuel du forfait est fixé & 28,13 Euros hors taxes TVA en sus ; il est payable aux conditions et selon la
périodicité fixées pour le paiement de la redevance.

Ce forfait est indexé chaque année dans les mémes conditions que la redevance d'occupation ou révisé, notamment en
cas de modification de 'assiette imposable a raison des travaux réalisés par 'OCCUPANT.

ARTICLE 12 INTERETS POUR RETARD DE PAIEMENT (Art. 11 des Conditions Générales)

- Sipaiement par TIP ou virement {ou chéque)
En cas de non-paiement a la date limite indiquée sur la facture adressée par fe GESTIONNAIRE de SNCF Réseau, les
sommes dues seront de plein droit productives d'intéréts de retard décomptés, a partir du jour suivant la date limite de
paiement, jusqu'au jour de paiement effectif, au taux d'intérét légal en vigueur & la date a laquelle les intéréts ont
commencé & courir, majoré de 2 points, La capitalisation des intéréts intervient de plein droit.

-  Si paiement par prélévement
Dans le cas ol les prélévemenis automatiques seralent rejetés aux dates de présentation prévues a I'échéancier fixé par le
GESTIONNAIRE de SNCF Réseau, ou différés par rapport & ces dates, les sommes dues seront de plein droit, 4 partir du
jour suivant la date limite de paiement, productives d'intéréts de retard au taux de lintérét Iégal en vigueur & la date a
faquelle les intéréts ont commenceé & courir, majoré de 2 points. La capitalisation des intéréts intervient de plein droit.

ARTICLE 13  ACCES AUX LIEUX OCCUPES (Arnt. 13 des Conditions Générales)

Sans objet
ARTICLE 14  TRAVAUX (Art. 14 des Conditions Générales)

La présente convention ne donne pas droit & 'OCCUPANT de réaliser des travaux sur 'emplacement mis a disposition.

ARTICLE 15 ENTRETIEN & REPARATIONS (Arf. 16 des Conditions Générales)

L'OCCUPANT prend a sa charge tous les travaux d’entretien et de réparation quels que soient leur nature et leur
importance, y compris les réparations définies a I'article 606 du code civil.

ARTICLE 16 ASSURANCES (Art. 20 des Conditions Générales)

Au titre des Assurances :
1. Responsabilité Civile « RC » (Art. 20.2.1 des Conditions Générales)
a) lasomme minimale & faire assurer par 'TOCCUPANT est fixée 4 1.000.000 (un million) EUR par sinistre,
b) [I'OCCUPANT doit &étendre les garanties de sa police de « responsabilité civile », aux responsabilités encourues du
fait des risques d'incendie, d'explosion et de dégats des eaux prenant naissance sur le BIEN mis a sa disposition
et/ou dans ses propres biens.

2. Recours des Voisins et des Tiers « RVT » (Art. 20.2.3 des Conditions Générales)

La somme minimale & faire assurer par 'OCCUPANT est fixée a 1.000.000 {un million) EUR par sinistre.
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ARTICLE 17 SORT D’UNE CONVENTION ANTERIEURE

Sans objet.

ARTICLE 18 DOMICILIATION

Pour I'exécution des présentes,

SNCF Réseau fait élection de domicile en son siege, sis 92 avenue de France & PARIS,

SNCF Immobilier fait élection de domicile a I'adresse des bureaux de la Direction Immobiliére Territoriale mentionnée en
téte des présentes,

La Societé Nexity Property Management fait élection de domicile en son siége social, sis 10-12 rue Marc Bloch, & Clichy

(92110).

L’Agglomération d'Agen fait élection de domicile en son siége social, sis 8 rue André Chénier, CS 10190 a Agen (47916

Cedex 9).

Fait a Bordeaux, le ...........

En trois exemplaires, dont un pour chacun des signataires.

Pour I

PA Pour SNCF Réseau

adof BMERATIO '

G

LISTE DES ANNEXES

ANNEXE 1
ANNEXE 2
ANNEXE 3
ANNEXE 4

Conditions Générales

Plan de situation

Etat des lieux d'entrée

Information sur les risques naturels, miniers et technologiques
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OCCUPATION D'IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS

DEPENDANT DU DOMAINE PUBLIC DE
SNCF RESEAU

NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

CONDITIONS GENERALES

La présente convention d'occupation non constitutive de droits réels applicable & I'occupation
d'immeubles bati ou non bati dépendant du domaine public de SNCF Réseau est composée par
les présentes « Conditions Générales » et par les « Conditions Particuliéres » qui précisent les
présentes Conditions Générales et qui peuvent comporter des clauses dérogatoires a celles-ci.

*» [e terme « SNCF Réseau » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particuliéres
est la nouvelle dénomination de Réseau ferré de France par Peffet de la loi n°2014-872 du 4
aolt 2014 portant réforme ferroviaire et désigne le propriétaire du BIEN,

» Leterme « SNCF Immobilier » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particuliéres
désigne la branche Immobiliére de SNCF, qui a regu mandat pour conclure et gérer la présente
convention d'occupation du domaine public de SNCF Réseau.

¢ Le terme « OCCUPANT » désigne la personne physique ou morale, publigue ou privée & qui
est consentie I'autorisation d’occupation du domaine public.

* Leterme « GESTIONNAIRE » désigne le mandataire de SNCF Immobilier.

o Le terme « BIEN » désigne le bien objet de la présente convention d'occupation tel qu'il est
décrit a l'article « Désignation » des Conditions Particuliéres.

Convention g'occupation non constitutive de droits réels - Conditions Générales {Edition 20 oclobre 2015)
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| CARACTERES GENERAUX DE L'OCCUPATION

ARTICEE 1 CADRE JURIDIQUE DE LA CONVENTION

La loi n°97-135 du 13 février 1997 a créé RESEAU FERRE DE FRANCE et a opéré au bénéfice
de cet etablissement public, & la date du ter janvier 1997, le transfert en pleine propriété des biens
constitutifs de linfrastructure et des immeubles non affectés & l'exploitation des services de
transport, définis & l'article 5 de ladite loi, qui jusqu'alors appartenaient a I'Etat et étaient gérés par
la SNCF. Par l'effet de la loi n°2014-872 du 4 ao(t 2014, RESEAU FERRE DE FRANCE est
désormais dénommé SNCF Réseau,

La loi n°2014-872 du 4 aolt 2014 portant réforme ferroviaire dispose que la SNCF, SNCF Réseau
et SNCF Mobilités constituent le groupe public ferroviaire au sein du systéme ferroviaire national.

En application du 4° de l'artticle L. 2102-1 du code des transports et du 2° - d) de Tlarticle 5 du
décret n°2015-137 du 10 février 2015 relatif aux missions et aux statuts de la SNCF et 4 la mission
de contrble économique et financier des transports, SNCF Réseau et SNCF ont conclu une
convention de gestion et de valorisation immobiliere le 30 juillet 2015. En application de cette
convention, SNCF Réseau a donné mandat a SNCF pour engager et signer tous actes, en son
nom et pour son compte, portant sur la présente convention.

Le terme SNCF Immobilier employé dans la présente convention désigne la branche Immobiliére
de SNCF.

L'OCCUPANT est propriétaire des ouvrages, constructions, équipements et instaliations de
caractere immobilier qu'il est ou a été autorisé a réaliser sur le domaine public de SNCF Réseau
en application de la présente convention ou d’une convention d'occupation antérieure, dés lors que
lFautorisation de l'occuper et d'y édifier des constructions n'a pas été accordée en vue de répondre
aux besoins du service public auquel le domaine est affecté.

Néanmoins, il est expressément convenu que la présente convention ne confére 4 'OCCUPANT
aucun droit réel sur le titre d'occupation ou sur les ouvrages, constructions ou installations de
caractére immobilier qu'il réalise sur le domaine public de SNCF Réseau (articles L. 2122 -6 et L.
2122-14 du code général de la propriété des personnes publiques).

La présente autorisation est précaire et révocable et ne reléve d’aucune législation de droit
commun. En particulier, les dispositions légales et réglementaires relatives aux baux
commerciaux, d’habitation ou ruraux ne sont pas applicables. La présente convention ne confére
pas & 'OCCUPANT la propriété commerciale.

ARTICLE 2 OBSERVATION DES LOIS ET REGLEMENTS

L'OCCUPANT est tenu de se conformer aux lois et réglements en vigueur, notamment ceux
concernant la police et la sécurité des chemins de fer, la circulation et le stationnement des
véhicules dans les emprises du domaine public de SNCF Réseau, 'urbanisme et la construction,
les installations classées pour la protection de I'environnement, la réglementation sur le bruit, le
droit du travail et la réglementation relative aux établissements recevant du public.

L'OCCUPANT s'oblige a ses frais, risques et périls & remplir toutes formalités administratives ou
de police, a accomplir toutes démarches et a obtenir toutes autorisations nécessaires a Fexercice
de son activité. SNCF Réseau et SNCF Immobilier ne peuvent voir leur responsabilité mise en
cause a quelque titre que ce soit en cas de non réalisation des diligences nécessaires par
FOCCUPANT, en cas de refus de ces autorisations ou encore a raison des conditions techniques,
juridiques ou financiéres auxquelles ces autorisations sont subordonnées.

Convention d’occupaticn non constitutive de droits réels - Conditions Générales (Edition 20 octobre 2015)
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ARTICLE 3 CARACTERE PERSONNEL DE L'AUTORISATION D'OCCUPATION

L'autorisation d'occupation est accordée personnellement a F'OCCUPANT. Le titre d’occupation ou
les ouvrages, constructions, équipements ou installations de caractére immobilier ne peuvent pas
étre cédée ou fransmis sous quelque forme que ce soit a un tiers. Toute sous-occupation totale ou
partielle du BIEN est interdite, sauf dérogation prévue aux Conditions Particuliéres.

Si 'OCCUPANT est une société, tout projet de modification de nature & changer la forme ou l'objet
de la société occupante, la répartition du capital social ou le montant de celui-ci, ainsi que tout
projet de fusion ou d'absorption, doivent, au préalable, étre obligatoirement notifiés au
GESTIONNAIRE par I'OCCUPANT. Dans cette circonstance, SNCF Réseau ou SNCF Immobilier
ou le GESTIONNAIRE se réserve le droit de mettre fin & Foccupation, notamment dans le cas ou
ces modifications conduiraient & déroger au caractére strictement personnel de autorisation.

En cas de manguement par Poccupant aux obligations prévues par le présent article, SNCF
Réseau ou SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE se réserve le droit de procéder a la résiliation
pour faute de 'OCCUPANT de la présente convention dans les conditions définies a l'article 24 ci-
apres.

ARTICLE 4 UTILISATION DU BIEN

L'OCCUPANT ne peut faire du BIEN aucune autre utilisation que celle définie aux Conditions
Particuliéres.

Il est interdit a TOCCUPANT d’exercer toute aclivité liée aux télécommunications sur le BIEN.

L'OCCUPANT est autorisé a installer une enseigne indiquant son activité ou sa raison sociale
dans des conditions techniques reprises aux Conditions Particuliéres.

Toute autre forme de publicité sur ie BIEN n’est pas autorisée.

ARTICLE 5 DUREE

La date d'effet de Pautorisation d'occupation ainsi que sa durée sont fixées par les Conditions
Particuliéres. A son terme, I'autorisation ne peut pas faire I'objet d'un renouvellement tacite.

Les parties pourront se rapprocher avant P'expiration de la convention pour examiner les conditions
d'un renouvellement éventuel ou d’une prorogation par voie d’avenant, sans que 'OCCUPANT ne
puisse pretendre a un quelconque droit acquis a cet égard.

En cas de renouvellement de l'autorisation, une nouvelle convention devra étre établie selon les
procedures applicables au moment du rencuvellement.

Convention d'cccupation non constitutive de droits réels - Conditions Générates (Edition 20 octobre 2015)
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Il DISPOSITIONS FINANCIERES

ARTICLE 6 REDEVANCE D'OCCUPATION

L'OCCUPANT verse davance une redevance d’occupation dont le montant, la périodicité et les
modalités de paiement sont fixés aux Conditions Particuliéres,

ARTICLE 7 INDEXATION DE LA REDEVANCE D’OCCUPATION

Le montant de la redevance d'occupation est indexé chaque année en fonction des variations de
l'indice national du colt de la construction publié par I''NSEE, ou de celui qui lui serait substitué
par les pouvoirs publics. La formule d’indexation est définie par les Conditions Particuliéres.

ARTICLE 8 GARANTIE FINANCIERE

L'OCCUPANT doit fournir avant I'entrée dans les lieux, une garantie financiére dont la forme et les
modalités sont définies aux Conditions Particuliéres.

ARTICLE S CHARGES

9.1 - Prestations et fournitures

Les dépenses de raccordement aux réseaux publics, la location des compteurs, les
consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de téléphone, de chauffage, etc..., sont acquitiées
directement par 'OCCUPANT, auprés des administrations ou services concernés.

Toutefois lorsque le BIEN occupé ne peut pas éire raccordé directement aux réseaux publics,
certaines prestations ou fournitures sont prises en charge par SNCF Réseau, selon des conditions
techniques et financiéres indiquées dans les Conditions Particuliéres.

Dans ce dernier cas, les dépenses prises en charge sont remboursées par TOCCUPANT
- soit a leur colt réel, majoré des colts de structure,
- soit sur la base d'un forfait annuel global, indexé dans les mémes conditions que Ia
redevance d'occupation et révisable, notamment en cas d'évolution des prestations et
fournitures assurées ou en cas de modification de l'occupation ou de |'utilisation du BIEN.

9.2 - Impots et taxes

L'OCCUPANT doit acquitter réguliérement pendant [a durée de la présente convention, les impots
et taxes de toute nature auxquels il est assujetti du fait de son occupation, de telle sorte que SNCF
Réseau ou SNCF Immobilier ne soit jamais inquiété ni mis en cause a ce sujet.

En outre, et comme prévu aux Conditions Particulieres, FOCCUPANT régle directement a
I'administration fiscale les impdts qui lui seraient directement réclamés par elle.

Par ailleurs, FOCCUPANT régle 8 SNCF Réseau sur la base d'un forfait annuel global :

- le montant des impdis et taxes de toute nature, présents et a venir {taxe fonciére, taxe
denlévement des ordures ménagéres, taxe sur les bureaux en lle-de-France...) que
SNCF Réseau est amené a acquitter pour le BIEN,

- les impdts et taxes afférents aux ouvrages, constructions et installations réalisés par
FOCCUPANT.

Convention d'eccupation non constitutive de droits réels - Conditions Générales {Edition 20 octobre 2015)
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Le forfait est versé et indexé chaque année dans les mémes conditions que la redevance
d'occupation ou révisé a [initiative de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou de son
GESTIONNAIRE, notamment en cas de modification de l'assiette de la matiére imposable a raison
des travaux réalisés par 'OCCUPANT.

9.3 - Frais de gestion

L'occupant paie @ SNCF Réseau des frais de gestion correspondant aux frais d'établissement et
de gestion du dossier.

ARTICLE 10_TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Les sommes facturées a FTOCCUPANT au titre de ia présente convention sont soumises a la taxe
sur la valeur ajoutée (TVA), au taux normal en vigueur & la date de facturation.

ARTICLE 11 INTERETS POUR RETARD DE PAIEMENT

Les sommes non payées a la date fimite de paiement indiquée sur la facture sont de plein droit
majorées d'intéréts de retard sans qu'il soit besoin de faire délivrer une sommation ou d'adresser
une mise en demeure quelcongue au débiteur et quelle que soit la cause du retard du paiement.
Ces intéréts de retard sont calculés au taux mentionné dans les Conditions Particuliéres. La
capitalisation des intéréts intervient de plein droit.

Convention d'occupation non constitutive de droits réels - Conditions Générales {Edition 20 octobre 2015)
7



J RECU EM PREFECTURE

Il AMENAGEMENT ET ENTRETIEN DU BIEN

ARTICLE 12 DESIGNATICN DU BIEN

Les Conditions Particuliéres et le plan qui y est annexé désignent le BIEN.

L'OCCUPANT a effectué tout diagnostic, étude ou visite nécessaires pour apprécier ia faisabilité
ainsi que la nature et I'étendue des éventuels travaux & exécuter pour rendre le BIEN conforme &
F'usage prévu a la présente convention.

L'OCCUPANT prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au moment de I'entrée en jouissance, sans
pouvoir exiger de la part de SNCF Réseau, de SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE des
fravaux de quelque nature que ce soit.

Un état des lieux, dressé coniradictoirement entre 'OCCUPANT et le GESTIONNAIRE, est
annexé aux Conditions Particuliéres. |l est établi préalablement a I'entrée de ITOCCUPANT dans
les lieux.

SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE pourra, le cas échéant, exiger que cet
état des lieux comprenne un volet environnemental. Dans pareille hypothése, il en sera fait
mention aux Conditions Particulieres. Ce volet environnemental donnera lieu a la réalisation, avant
I'entree dans les lieux de F'OCCUPANT, d'un diagnostic environnemental permettant de connaitre
I'état du sol et du sous-sol au droit du site occupé, A la lumiére des résultats des investigations de
sol et suivant les préconisations du bureau d’études chargé de la réalisation du diagnostic, ce
dernier sera complété, chaque fois que nécessaire, par une analyse des abords et des milieux
environnants ainsi que par une analyse des eaux souterraines voire des eaux superficielles du site
occupe et de ses abords. Le diagnostic sera réalisé aux frais et risques exclusifs de TOCCUPANT
par un bureau d'études spécialisé en matiére environnementale agréé au préalable par SNCF
Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE.

ARTICLE 13 ACCES ET SECURITE

Les conditions d'utilisation et d'entretien des accés sont définies aux Conditions Particuligres ;
ltinéraire autorisé figure au plan qui y est annexé.

L'OCCUPANT veille a2 ce que son personnel et tout tiers autorisé par lui ou intervenant & sa
demande ou pour son compte se rendant sur le BIEN observent strictement le plan de prévention
établi par SNCF Réseau, [itinéraire imposé et respectent les consignes particuliéres de sécurité,
ainsi que la réglementation en vigueur concernant la circulation et le stationnement dans les
emprises du domaine ferroviaire.

SNCF Reseau, dament avisée, peut convoquer 'OCCURANT & une réunion sur site pour arréter
avec lui, dans un plan de prévention des risques, les mesures de sécurité & prendre, si elle estime
qu'il y a un risque pour la sécurité des circulations ou d'interférence avec l'activité ferroviaire. A ce
titre, les frais d’accompagnement et de protection sont factures a FOCCURPANT par SNCF Réseau.
L'OCCUPANT en assure le réglement directement auprés de SNCF Réseau.

L'OCCUPRANT s'engage & controler le respect, par ses prestataires, ses entreprises ou leurs sous-
traitants et par ses sous-occupants autorisés, des mesures de sécurité qui lui seront imposées et
communiquées par SNCF Réseau. Il en assume seul la responsabilité vis-a-vis de SNCF Réseau,
de SNCF Immobilier et des tiers autorisés par Iui ou intervenant & sa demande ou pour son
compte.

Convention d'accupation nor constitutive de droits réels - Conditions Générates (Edition 20 octobre 2015}
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ARTICLE 14 TRAVAUX ET CONSTRUCTIONS

14.1 - Généralités

Sous réserve des stipulations de la présente convention, il est strictement interdit & 'OCCUPANT
dintervenir de quelque fagon que ce soit sur les ouvrages, les réseaux, installations et
équipements techniques pouvant se trouver sur le BIEN.

Par dérogation, les Conditions Particulieres peuvent conférer 4 'OCCUPANT le droit de réaliser
des fravaux sur le BIEN et de modifier les biens de SNCF Réseau mis & sa disposition sous
réserve des stipulations suivantes :

1) UOCCUPANT s'engage a ne réaliser que les ouvrages, constructions, équipements, et
installations nécessaires a Fexercice de son activité et expressément approuvés par SNCF
Reseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE selon les conditions fixées par les
Conditions Particuliéres.

2) Pour les travaux autres que I'entretien, 'OCCUPANT s'engage a fournir au GESTIONNAIRE,
avant tout commencement des travaux, un devis descriptif et estimatif des travaux ainsi
qu'un plan détaillé des travaux et de leur impact sur les ouvrages, constructions,
équipements et installations concernés. Le devis mentionne le délai d’exécution des travaux.
Cet avant-projet détaillé devra étre accompagné du visa d’'un bureau d’études ou de controle
attestant que les normes de construction sont respectées.

L'OCCUPANT s'engage, avant tout commencement de travaux, a recueillir 'accord exprés et
écrit de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE sur le projet envisagé.
Cette demande, adressée par courrier recommandé avec avis de réception, au
GESTIONNAIRE, est composée des pieces mentionnées au présent article.

Le silence gardé par SNCF réseau, SNCF Immobiiier ou le GESTIONNAIRE a lissue d'un
délai de deux mois a compter de la demande vaut refus.

Cependant, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE peut, dans le délai
mentionné a 'alinéa précédent et lorsque F'accord nécessite I'instruction préalable du dossier
par SNCF Réseau, informer 'OCCUPANT d'une prolongation du délai précité, sans que
celui-ci ne puisse excéder six mois. Ce nouveau délai est notifié & FOCCUPANT par courrier
recommandé avec avis de réception. Le silence gardé par SNCF réseau, SNCF Immobilier
ou le GESTIONNAIRE a l'issue du délai ainsi fixé vaut refus.

L'éventuel accord de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du
GESTIONNAIRE pour quelque cause que ce soit, du fait de la réalisation et des
conséquences des travaux autorisés,

3) LOCCUPANT s'engage a réaliser les travaux conformément aux prescriptions des
autorisations administratives requises et des textes en vigueur, selon les régles de Fart et les
regles d’ingénierie appropriées et dans le respect des dispositions d'intervention (plages
horaires, régles de sécurité, etc.) et des contraintes inhérentes au principe d’intégrité, de
sécurité et de continuité liées a I'exploitation ferroviaire.

4) Les travaux envisagés par 'TOCCUPANT qui peuvent avoir une incidence sur la sécurité des
circulations ferroviaires sont réalisés par 'OCCUPANT et & ses frais selon le cahier des
charges préalablement validé par SNCF Réseau et sous son contrle. Les interventions de
surveillance et de contréle auxquelles SNCF Réseau estimerait utile de procéder ne
sauraient restreindre de quelque maniére que ce soit la responsabilité de 'OCCUPANT.
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5) Les Conditions Particuliéres précisent les modalités selon lesquelles 'OCCUPANT exerce
son activité et notamment les conditions dans lesquelles il peut effectuer éventuellement
dans le cadre de I'activité autorisée des opérations de transbordements, transvasement ou
dépéts de matiéres poliuantes ou dangereuses.

6) Pendant la durée de la convention, les cuvrages, constructions, équipements et installations
édifiés par TOCCUPANT ne peuvent étre modifiés ou supprimés sans I'accord exprés et écrit
de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE.

7) Dans un délai maximum de 6 mois a compter de la réception des travaux, 'OCCUPANT doit
fournir au GESTIONNAIRE une copie des faclures correspondant aux ouvrages,
constructions, équipements et installations réalisés de maniére a déterminer le montant
définitif des fravaux a caractére immohbilier.

Dans un délai maximum d'un an a compter de la réception des travaux, TOCCUPANT doit
fournir au GESTIONNAIRE :

- une copie du procés-verbal de réception des ouvrages, constructions, équipements et
installations,

- une copie du procés-verbal de levée des réserves, le cas échéant,

- une copie des auires documents concernant les travaux effectués, notamment les plans de
recollement,

- la déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux (DAACT),
- les dossiers d’'intervention ultérieure sur les cuvrages (DIUO).

8) En cas de réalisation d'cuvrages, constructions, équipements ou installations, sans l'accord
préalable et écrit de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE, ceux-ci
peuvent demander leur démolition, enlévement ou démontage immediat ainsi que la remise
en I'état initial du BIEN, aux frais, risques et périls de 'OCCUPANT.

9) En cas de réalisation d'ouvrages, constructions, équipements ou installations autorisés par
SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE, ayant pour effet d’augmenter la
durée d'amortissement calculée selon les modalités fixées par les Conditions Particulieres,
Faccord de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE fera l'objet d'un
avenant définissant une nouvelle durée d’amortissement.

14.2 - Respect des réglementations en vigueur (Urbanisme, environnement...)

L'accord donné par SNCF Réseau, SNCF Immobilier cu le GESTIONNAIRE de réaliser des
travaux ou d’'entamer une exploitation s’entend sous réserve du respect par 'OCCUPANT de la
législation en vigueur, notamment en matiére d’aménagement, d'urbanisme et d'environnement.

Lorsque les fravaux envisagés nécessitent une déclaration préalable ou l'obtention d'une
autorisation, notamment au fitre des régles d'urbanisme ou au titre du code de 'environnement,
FOCCUPANT doit remetire son dossier au GESTIONNAIRE, pour information, concomitamment a
l'envoi aux services administratifs compétents. Avant tout commencement d'exécution des fravaux
ou toute mise en exploitation, 'OCCUPANT adresse au GESTIONNAIRE une copie de
l'autorisation ou du récépissé qui lui ont été délivrés,

SNCF réseau, SNCF immobilier ou ie GESTIONNAIRE n'‘autorisera la réalisation des fravaux ou la
mise en exploitation qu'aprés examen des clauses figurant a ladite autorisation.

14.3 - Cl6tures
L'OCCUPANT deit cidturer le BIEN ou maintenir les cldtures existantes de telle sorte qu'il ne
puisse exister d'acces direct sur les terrains affectés a 'exploitation ferroviaire.
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14.4 - Voirie publigque

Si femprunt, par les véhicules de 'OCCUPANT, des voies routiéres publiqgues desservant le
domaine public de SNCF Réseau nécessite des travaux de voirie, 'OCCUPANT rembourse les
dépenses qui seraient imposées a SNCF Réseau par les collectivités publiques sur présentation
des justificatifs.

14.5 - Canalisations

L'installation dans les emprises ferroviaires de canalisations souterraines ou aériennes en dehors
du BIEN, est soumise aux conditions administratives, techniques et financiéres en usage sur le
domaine public de SNCF Réseau et fait 'objet d'une convention d'autorisation séparée.

ARTICLE 15 OBLIGATIONS DECLARATIVES

Pour permetire 8 SNCF Réseau de remplir ses obligations déclaratives auprés de l'administration
fiscale, 'OCCUPANT communique au GESTIONNAIRE toutes les informations relatives :

- a la modification de la consistance des ouvrages, constructions, égquipements ou
instailations,

- au changement d'affectation de batiment.
Ces informations doivent étre fournies au GESTIONNAIRE dans un délai de 45 jours a compter de

la survenance desdites modifications.

ARTICLE 16 _ENTRETIEN, REPARATIONS, PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

16.1 - Conditions générales

L'OCCUPANT jouit du BIEN dans des conditions qui en garantissent la bonne conservation et la
compatibilité avec I'affectation du domaine ; il 'entretient a ses frais, risques et périls. Il en est de
méme pour les ouvrages, constructions, équipements ou installations qu'il est autorisé a édifier.

Cette obligation recouvre notamment I'entretien locatif et I'entretien des sols et des clétures.
La prise en charge des travaux de clos et de couvert est définie dans les Conditions Particuliéres.

L'exécution de ces travaux, quelle gu'en soit feur durée, n'entraine ni indemnité ni diminution de la
redevance. Hl en est de méme a l'occasion de travaux de remise en état consécutifs & un sinistre

partiel.

L'OCCUPANT s'engage a laisser pénétrer sur ie BIEN les agents de SNCF Réseau, de SNCF
Immobilier ou du GESTIONNAIRE, les représentants du bureau d'études visé a l'article 16.2 et
plus généralement toute personne ou sociéteé mandatée par SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE, notamment pour s'assurer :

- du bon état d'entretien du BIEN,
- des mesures prises pour la prévention des incendies et du bon état des appareils d'extinction
installés par 'OCCUPANT et a ses frais, tant en application de Ia réglementation en vigueur

qu'a la demande de SNCF Réseau, de SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE .

Ces contréles ne peuvent, en aucun cas, avoir pour conséquence d’'engager la responsabilité de
SNCF Réseau, de SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE en cas de dommages.
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I.

16.2 - Protection de I'environnement -~ Poliution

a} Condifions d’exercice de Factivité et mesures préventives
En cours d'occupation, 'OCCUPANT prendra toutes mesures utiles pour que l'activité exercée ne
génére pas de pollution affectant le bien objet de la présente convention et les abords et milieux
environnants. D'une maniére générale, 'OCCUPANT s'engage a se conformer a toutes mesures
prescrites par la loi, les réglements et a toute demande de quelque nature quelles soient
(injonction, mise en demeure, arrété d'autorisation, arrété complémentaire, etc.) émanant des
autorités compétentes en matiére environnementale,

Il devra exercer son activité dans des conditions qui permettent de garantir, outre la compatibilité
perenne entre I'état du bien et 'usage auquel il est affecté, la protection de I'environnement, voire
des intéréts spécifiquement mentionnés & larticle L. 511-1 du code de I'environnement en cas
d'exploitation d'installations classees.

Au regard des considérations qui précédent, I'OCCUPANT accepte, sans que SNCF Réseau ou
SNCF Immobilier ne puisse étre inquiété ou recherché a cet égard, d’assumer intégralement, vis-
a-vis de SNCF Réseau ou de SNCF immobilier comme des tiers, ia responsabilité d'une
éveniuelle pollution en lien avec son activité.

b) Cas d’'une pollution accidentelle
En cas de pollution accidentelle pendant I'occupation, 'OCCUPANT s'engage, aprés avoir
immédiatement informe le GESTIONNAIRE de sa découverie, a désigner & ses frais un bureau
d'études spécialisé en matiere environnementale, agréé au préalable par SNCF Réseau, SNCF
Immobilier ou le GESTIONNAIRE, dont la mission sera d’étudier et d'élaborer un rapport portant
sur la nature et I'étendue de la poliution et les moyens a mettre en ceuvre afin d’en supprimer la
source et d'en éliminer toutes les conséquences.

Une copie du rapport sera communigquée, sans délai, par 'OCCUPANT au GESTIONNAIRE pour
information et observations éventuelles. En outre, dans 'hypothése oll SNCF Réseau aurait été
contraint de prendre en charge des frais d'étude et de contrdle liés, soit pour déterminer les
travaux & realiser pour remédier a la pollution, soit encore pour controler les travaux réalisés par
'OCCUPANT, ce dernier s'engage a rembourser SNCF Reéseau l'intégralité de ces frais.

’OCCUPANT s'engage a prendre toutes les mesures nécessaires afin de remédier a la pollution
accidentelle et 4 ses éventuelles conséquences sur les abords et les milieux environnants. Ces
travaux sont réalisés, sous sa propre responsabilité et & ses frais exclusifs, sans préjudice des
mesures qui pourraient, le cas échéant, &tre impasées par les autorités compétentes.

Ces travaux seront réalises sous le contréle obligatoire d’un bureau d'études spécialisé en matiére
environnementale agreé au prealable par SNCF Réseau, SNCF immobilier ou le GESTIONNAIRE.
En tant que de besoin, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE se réserve la
possibilité de diligenter, & tout moment, un autre bureau d'études pour contrdler les travaux
réalisés par 'OCCUPANT.

L'OCCUPANT devra tenir le GESTIONNAIRE parfaitement informé de I'évolution des travauy,
ainsi que des éventuelles demandes, avis et décisions des autorités compétentes en matiére
environnementale. Si des négociations devaient étre engagées avec les autorités compétentes ou
des tiers, 'OCCUPANT serait seul en charge de mener ces négociations. |l devra toutefois tenir le
GESTIONNAIRE parfaitement et intégralement informé du déroulement des négociations et, a la
demande de SNCF Réseau, SNCF Immobilier cu du GESTIONNAIRE et les associer a ces
négociations.

D’'une maniere générale et dés la découverie de la pollution, 'OCCUPANT devra transmettre au
GESTIONNAIRE une copie de tous les courriers éventuels qu'il serait amené a adresser aux
autorités compétentes ou a recevoir d'elles.
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A la fin des travaux, le bureau d'études désigné par FTOCCUPANT aura pour mission d’attester la
bonne réalisation des mesures préconisées et/ou imposées par les autorités compétentes, de
constater la suppression des sources de poilution et 'élimination de toutes ses conséquences. ||
aura egalement pour role de prescrire les travaux complémentaires qui s’avéreraient nécessaires
et, le cas échéant, d’en surveiller la réalisation.

Une copie du rapport final de fin de travaux sera communiguée, sans délai, par 'OCCUPANT au
GESTIONNAIRE.

Faute pour 'TOCCUPANT de remédier a [a pollution, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE y procédera ou y fera procéder aux frais de TOCCUPANT, sans préjudice des
éventuelles sanctions administratives et/ou pénales que, le cas échéant, lautorité en charge de la
police des installations classées pourrait édicter a Fencontre de 'OCCUPANT,

ARTICLE 17 TROUBLES DE JOUISSANCE

L'OCCUPANT supporte, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité ni diminution de redevance,
les conséquences résultant :

- de travaux rendus nécessaires pour lintérét général, les besoins de SNCF Réseau, ou de
la sécurité publique, quelle qu'en soit la durée,

- de Fexploitation ferroviaire & proximité.

L'OCCUPANT renonce a tout recours contre SNCF Réseau et SNCF Immobilier ou leurs préposés
a cet égard.
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1.

IV RESPONSABILITE ET ASSURANCES

ARTICLE 18 GENERALITES

Les dispositions visées a larticle 19 « Responsabilité » et a larticle 20 « Assurances »
s'appliquent pour toutes les opérations et travaux d'aménagement, de construction, de
reconstruction, d'équipement, ef/ou lors des périodes d'exploitation et/ou de maintenance,
exécutées a 'occasion de la présente convention,

L'existence d’'assurance(s) ou non et la limitation de ces dernieres ne peuvent étre considérées
comme une quelconque limitation des responsabilités encourues et garanties dues par
'OCCUPANT, sous-occupant et/ou entreprises et autres tiers. Néanmoins, en cas de couverture
insuffisante, SNCF Réseau ou SNCF immobilier se réserve le droit d'exiger de la part de
IOCCUPANT la souscription par lui-méme ou par les entrepreneurs dans le cadre des travaux
d’une assurance complémentaire et en cas de non-respect, de résilier la présente convention aux
torts de ce dernier.

Il est expressément entendu par FOCCUPANT qu'il doit :

a) communiquer au GESTIONNAIRE, les attestations d’assurance des polices qu'il est tenu de
souscrire (ou souscrite par les entrepreneurs dans le cadre des travaux) :

i. prealablement a la mise a disposition du BIEN, et annuellement pendant toute la durée de
la convention pour les polices visées a larticle 20.2 «Assurance des risques liés &
Fexploitationy,

ii. avant la date d'ouverture du chantier pour les risques visés a larticle 20.1 «Assurance des
risques liés a la réalisation de travaux»,

b} justifier annuellement du paiement régulier des primes afférentes aux polices susvisées sans
en attendre la demande effective de SNCF Réseau, de SNCF Immobilier ou du
GESTIONNAIRE,

c} notifier au GESTIONNAIRE toute modification substantielle affectant son ou ses contrats
d'assurances ainsi que fout fait de nature a provoquer la suspension ou la résiliation des
garanties.

Concernant I’'Attestation d’Assurance :
Ce document émanant exclusivement d'une compagnie d'assurances, d'un agent général, ou d'une
mutuelle de solvabilité notoire, devra impérativement :

a) étre un original rédigé en frangais et exprimé en EUR,
b} étre valable au jour de sa communication, et
c) comporter au minimum les indications suivantes :

i. nom de l'assuré
ii. désignation des biens ef/ou activités exactes garanties et prévoir I'application des
garanties aux missions données en sous-traitance
iti.  les montants des garanties (en EURY) pour les dommages matériels, corporels, immatériels consécutifs
et non consécutifs,
ou les limites déliviées et autres extensions

iv. durée de validité et date d’émission de 'attestation d’assurance
V. clause d'abandon de recours le cas échéant
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d} et tout autre renseignement habituellement renseigné sur une attestation en fonction de la
garantie a laquelle cette attestation se référe.

ARTICLE 19 RESPONSABILITE

1. Tout accident ou dommage guelconque, provoqué par inobservation :

- des prescriptions législatives et réglementaires, notamment celles visées & l'article 2
« Observations des lois et réglements » et I'article 14 « Travaux et constructions »,

- des clauses de la présente convention et en particulier des réglements et consignes
particuliéres visés a l'article 13 « Acces et sécurité », ainsi que des prescriptions relatives a
la sécurité, la circulation et au stationnement dans les emprises du domaine public de
SNCF Réseau, figurant aux Conditions Particuliéres,

entraine la responsabilifé de FOCCUPANT.

2. Sauf faute démonirée de SNCF Réseau ou de SNCF Immobilier ou de leurs préposés,
FOCCUPANT supporte seul les conségquences pécuniaires des dommages de toute nature qui
pourraient étre causés :

- au BIEN ainsi qu'aux ouvrages, constructions, équipements et installations qu'il a réalisés,

- alui-méme, a ses propres biens et & ceux dont il est détenteur & un titre quelconque, ainsi
qu'a ses préposés,

- aux biens et a la personne des tiers, (notamment et non limitatif, les sous-traitants,
entreprises intervenanies, entreprises ferroviaires, clients, cooccupants, voisins...),

- & SNCF Réseau ou a SNCF Immobilier et & leurs préposés respectifs, étant précisé que
SNCF Reseau ou SNCF Immobilier, lorsqu’ils sont cooccupants et/ou voisins, ont la qualité
de tiers.

3. La responsabilité des parties est déterminée suivant les régles du droit commun pour les
dommages provenant d'incendies ou d'explosions se produisant en dehors :

- duBIEN,
- des ouvrages, constructions, équipements et instaliations réalisés par 'OCCUPANT.

4. Renonciation a recours

a) En conséquence du § 1 et § 2 de l'article 19 « Responsabilité », 'OCCUPANT renonce & tout
recours contre SNCF Réseau et SNCF Immobilier, leurs agents respectifs et leurs éventuels
assureurs et s'engage a les garantir contre toute action ou réclamation exercée a leur encontre
et & les indemniser du préjudice subi par eux.

Il s’'engage a faire renoncer son/ses assureur(s) a exercer tout recours contre SNCF Réseau
et SNCF Immoabilier, leurs agents respectifs et leurs éventuels assureurs.

b} Ces dispositions trouvent application pour les dommages pouvant survenir du fait ou a
l'occasion de I'exécution de la présente convention y compris pour ceux résultant des travaux
de guelque nature que ce soit réalisés par FTOCCUPANT.

Convention d'occupation non constitutive de droits réels - Conditions Générales (Edition 20 octobre 2015)
15



J RECU EM PREFECTURE

ARTICLE 20 ASSURANCES

20.1 Assurance des risques liés a la réaiisation de travaux

20.1.1 Assurance relevant de F'OCCUPANT

L'OCCUPANT est tenu de souscrire auprés d'une compagnie d'assurance ou mutuelle de
solvabilité notoire au minimum les assurances suivantes :

1. Assurance Responsabilité Civile Maitre d’'Quvrage (¢« RCMOA »)

a} Assurance destinée & couvrir les dommages occasionnés aux tiers, y compris a8 SNCF
Réseau et SNCF Immobilier et notamment en sa qualité de cooccupants et voisins, du fait
ou a l'occasion de la réalisation par 'OCCUPANT, de travaux de quelque nature que ce
soit sur le BIEN.

b) Cette Police doit reproduire la renonciation a recours du §4 de 'article19 « Responsabilités
- Renonciation a recours ».

2. Assurance(s) relevant du champ d’application de la Décennale
Concernant un ouvrage soumis a obligation d'assurance décennale (ou qui serait accessoire a un
ouvrage soumis & obligation), FOCCUPANT est tenu de souscrire :

a) tant pour son compte que pour le compte et dans l'intérét de SNCF Réseau (qui aura ainsi
la qualité d'assuré au titre de la Police Dommages Quvrages) une police d’assurance de
« Dommages Ouvrages {DO) » (article L. 242-1 du code des assurances) que l'ouvrage
soit soumis ou non & obligation d’assurance DO.

b) Une police d'assurance de « Responsabilité Constructeur non Réalisateur (CNR) » (article
L. 241-2 du code des assurances).

20.1.2 Assurance concernant les intervenants / entrepreneurs effectuant les travaux
L’'OCCUPANT se porte fort pour Fensemble des intervenants (entrepreneurs et ceux compris les
sous-traitants et autres intervenants ou personnes présentes du fait des travaux) de ce qu'ils :

- sont bien tfitulaires au minimum des polices d’assurance iistées ci-aprés, et

- qui sont assurés pour des montants de garantie suffisants et adaptés au regard de la
nature et importance des travaux réalisés et/ou en fonction de [limportance de
I'infrastructure ferroviaire (et/ou utilisateurs) qui serait concernée par un sinistre.

1. Assurance de Responsabilité Civile de I'Enfrepreneur

a) Police le garantissant des conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait des dommages de toute nature causés a tout tiers du fait ou a l'occasion
de l'exécution des travaux,

b) Les garanties de cette police doivent étre expressément étendues aux conséguences
pecuniaires des désordres ou dommages susceptibles d'étre causés tant aux constructions
existantes qu'aux constructions avoisinantes, y compris celles détenues par SNCF Réseau
et SNCF Immobilier, ainsi qu'a leurs occupants.

2. Assurance de Responsabilité Civile Décennale « ouvrages soumis a obligation d'assurance »
(ouvrages selon I'Ordonnance du 8 juin 2005) (art. 1792 et suivant et art. 2270 du code civif)

a) Ce contrat d'assurance doit (ainsi que Pattestation d'assurances qui en résulte) :

i. mentionner la liste exacte des activités pour lesquelles I'entrepreneur est garanti,
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ii. étre valable au jour de la Date d'Ouverture de Chantier (« DOC »},

ii. étre nominative de chantier avec mention de l'adresse et du montant fotal de
l'opératicn (travaux + honoraires),

iv. stipuler que les garanties s'appliquent selon le régime de la capitalisation.

b) Les garanties de cette police d’assurance doivent étre expressément élendues :

i. en cas de réalisation de travaux sur une construction préaiablement existante, aux
dommages causés a cette derniére ;
ii. ala garantie de bon fonctionnement édictée par 'article 1792-3 du code civil.

20.1.3 Assurance Tous Risques Chantiers (« TRC »)

Lorsque le bien en construction incorpore un « bien existant» de SNCF Réseau et SNCF
Immobilier, 'OCCUPANT ou l'entrepreneur devra souscrire a sa charge, en complément de
l'assurance « Dommages aux biens (DAB) », une assurance visant a couvrir fous les risques
chantiers etendue aux dommages & 'existant.

Cette assurance devra étre mise en place avant le début des travaux, pour la durée des travaux et
jusqu’a la réception totale des travaux par 'OCCUPANT auprés des entreprises.

20.2 Assurance des risgues liés a exploitation

L'OCCUPANT est tenu de souscrire a la date de la mise a disposition du BIEN de SNCF Réseau :

20.2.1 Assurance de « Responsabilité Civile » (« RC »}
Cette police doit comporter les clauses de renonciation a recours prévues a larticle 19
« Responsabilité » précité.

20.2.2 Assurance « Dommage aux Biens » (« DAB »)

Lorsque les biens meubles et/fou immeubles sont assurables au fitre d'une garantie « Dommages
aux Biens », FOCCUPANT est tenu de souscrire tant en son nom gque pour le compte et dans
lintérét de SNCF Réseau et de SNCF Immobilier, qui auront ainsi la qualité d'assuré, une police
sous la forme d'une assurance de « Dommages aux biens » selon la formule « tous risques sauf »
pour garantir les dommages de toute nature et quelle que soit leur origine, pouvant atteindre :

- le BIEN,

- les ouvrages, constructions, équipements et installations réalisés par TOCCUPANT 3
concurrence du montant definitif des travaux déterminé comme prevu a larlicle 14
« Travaux et constructions ».

Cette police doit en outre comporter les clauses destinées a garantir :

- les « Frais et peries divers » et les « Responsabilités » (dont celles de responsabilité civile
incombant normalement au propriétaire d'immeuble),

- les risques de voisinage « Recours des Voisins et des Tiers » (« RVT »), telle que plus
amplement décrite ci-aprés (article 20.2.3 « Assurance des risques de voisinage »),

- les pertes indirectes a concurrence d'un forfait de 10% du montant des dommages,

- les honoraires d'experts mandatés par 'OCCUPANT, SNCF Réseau ou SNCF Immobilier
(ou le GESTIONNAIRE},

- les frais de démolition et de déblais consécutifs a un sinistre,

- la remise en I'état et/ou reconstruction des installations.

l.a police doit étre assortie d'une clause de renonciation de son assureur & exercer tout recours
contre SNCF Réseau, SNCF Immoebilier, leurs agents respectifs et leurs éventuels assureurs.

Convention d'occupation non constitutive de droits réels - Conditions Générales (Edition 20 octobre 2015)
17



J RECU EM PREFECTURE

20.2.3 Assurance des risques de voisinage (« RVT »)

[’OCCUPANT est tenu de souscrire la garantie d’assurance « Recours des Voisins et des Tiers »
(« RVT »}, pour les conséquences pécuniaires de la responsabilité gu'il encourt vis-a-vis des
cooccupants et voisins (dont SNCF Réseau et SNCF Immobilier) et des tiers & raison des
dommages d'incendie, d'explosion et de dégats des eaux ayant pris naissance dans les ouvrages,
constructions et installations réalisés par ses soins et/ou ses propres biens/équipements et/ou sur
le BIEN.

Extension spéciale (Dpt. du Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Moselle) : la responsabilité incendie
de l'assuré sera garantie dans le cas ou celle-ci serait recherchée et prouvée pour les risques
situés dans les départements du Haut-Rhin, du Bas-Rhin ef de la Moselle, qui bénéficient de par la
foi d’'une exonération d'assurance des risques localifs.

Cette garantie est une extension de I'assurance « Dommages aux biens » (article 20.2.2) et/ou de
I'« Assurance de Responsabilité Civile » (article 20.2.1).

20.3 Assurance et obligations du SOUS-OCCUPANT

L'OCCUPANT se porte fort et s'oblige a ce que le sous-Occupant souscrive les mémes polices
d'assurance et les mémes obligations que celles du présent article et de larticle 21 « Obligations
de 'OCCUPANT en cas de sinistre » ci-aprés.

ARTICLE 21 OBLIGATIONS DE L'OCCUPANT EN CAS DE SINISTRE

211  Déclaration de sinistre

1. Généralités

a) L'OCCUPANT doit :

- aviser e GESTIONNAIRE, sans délai et au plus tard dans les 48h (quarante-huit heures)
de sa survenance, de tout sinistre subi ou provoqué par le BIEN ainsi que par les ouvrages,
constructions et installations réalisés par lui,

- faire, dans les conditions et délais prévus par chaque police d'assurance, toutes
déclarations aux compagnies d'assurances. SNCF Réseau donnent d'ores et déja a
I'OCCUPANT pouvoir pour faire ces déclarations.

b) L'OCCUPANT doit également :

- faire ie nécessaire afin d'obtenir des compagnies d'assurances le réglement des
indemnités, en faveur de SNCF Réseau ou de SNCF Immobilier,

- effectuer toutes démarches, accomplir toutes formalités, provoquer toutes expertises, y
assister,

- en cas de difficultés, exercer toutes poursuites, contraintes et diligences.

c) L'OCCUPANT doit tenir régulierement informé le GESTIONNAIRE de foutes ses
démarches et du suivi du réglement du sinistre et répondre & toute demande et/ou
sollicitation de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE.

d) Tous les droits, frais et honoraires quelconques, y compris les honoraires d'avocats, qui
pourraient rester dus & raison de l'accomplissement des obligations mentionnées ci-
dessus, sont a la charge de 'OCCUPANT.

2. Cas spécifique des désordres relevant de la Responsabilité Civile Décennale
Pour les désordres relevant de la garantie décennale affectant les ouvrages, constructions et
installations réalisés par 'OCCUPANT, celui-ci s'engage :

- aen informer le GESTIONNAIRE, et
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- & exercer les réclamations et actions en garantie nécessaires & leur remise en état. SNCF
Réseau ou SNCF Immobilier se réserve le droit de se substituer @ 'OCCUPANT dans
'exercice de ces recours a défaut de diligence suffisante de FOCCUPANT.

Cette intervention de SNCF Réseau ou de SNCF Immobiiier ne dégage en rien la responsabilité
de POCCUPANT et il est entendu que I'OCCUPANT demeure responsable de toutes
conséquences liées a son inaction ou retard.

21.2 Réglement de sinistre

i) En cas de sinistre partiel, 'OCCUPANT est tenu de remetire en état les lieux sinistrés, a
ses frais, risques et périls, dans les conditions de I'article 14 « Travaux et constructions ».

SNCF Réseau ou SNCF Immobilier reverse & 'OCCUPANT, sur justification des travaux de
remise en etat effectués, toutes indemnités qu'il peut percevoir des compagnies
d'assurances, sous déduction toutefois de tous impbts et taxes pouvant éventuellement
grever ces indemnites.

Si les autorités administratives refusent d'accorder les autorisations nécessaires & la
remise en état des lieux ou a l'exploitation de l'activité prévue aux Conditions Particulieres,
la convention d'occupation est résiliée de plein droit. La procédure d'indemnisation de
'OCCUPANT est indiquée a Farticle 25 « Résiliation en cas de sinistre ».

iy En cas de sinistre total, il est fait application des dispositions prévues a l'article 25
« Résiliation en cas de sinistre ».
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l.

V RESILIATION

ARTICLE 22 RESILIATION UNILATERALE A L'INITIATIVE DE L'OCCUPANT

La convention peut étre résiliée a l'initiative de TOCCUPANT chaque année, a 'anniversaire de sa
date de prise d'effet. Il en informe le GESTIONNAIRE au moins six mois a 'avance par letire
recommandée avec demande d'accusé de réception.

Cette résiliation n'ouvre aucun droit & indemnité au bénéfice de TOCCURANT & quelque titre que

ce soit.

ARTICLE 23 RESILIATION UNILATERALE A L’INITIATIVE DE SNCF RESEAU, SNCF
IMMOBIEIER OU DU GESTIONNAIRE

SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE peut résilier a tout moment la convention
portant autorisation d'occupation et ce pour des besoins ferroviaires ou tout autre motif d'intérét
général. SNCF Reéseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE en informe FOCCUPANT, au
moins siXx mois a 'avance par letire recommandée avec demande d’accusé de réception.

Cette résiliation ouvre droit, exclusivement, et en application de Particle R. 2125-5 du CG3P :

- A Ia restitution 3 FOCCUPANT de la partie de la redevance versée d’avance et
correspondant 3 la période restant a courir a la date d’effet de la résiliation.

- Au versement d’une indemnité correspondant a la part non amortie des investissements
réalisés par 'OCCUPANT pendant la durée de la convention dés lors, d'une part, que ces
investissements auront été autorisés par SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE dans les conditions de larticle 14.1 ci-dessus et, d’autre part, que les
ouvrages, constructions, éguipements ou installations ainsi réalisés subsistent a la date de
la resiliation.

I’indemnité (IN) est calculée comme suit : IN=M x [(d- a} / d], avec
IN = Montant de l'indemnité

M Montant des factures correspondant aux ouvrages comme il est dit a Farticle
14.1) ci~-dessus,

a = Durée déja amortie des ouvrages (en mois)

d = Durée d'amortissement des ouvrages (en mois)

Cette indemnité a laquelle peut prétendre TOCCUPANT sera déterminée :

- & partir du plan d’'amortissement des ouvrages, constructions, équipements et installations
autorisés aux Conditions Particuliéres. Ce plan est annexé aux Conditions Particuliéres.

- surla base des dépenses réelles justifiées au GESTIONNAIRE. Celles-ci sont déterminées
a partir du devis joint & la demande d'autorisation, rectifié au plus tard dans les six mois de
I'achévement des travaux ou de chaque tranche de travaux.

La durée d’amortissement (d) desdits ouvrages, constructions, équipements et installations court a
compter de leur achévement ou au plus tard a compter de I'expiration du délai de réalisation des
travaux mentionné aux Conditions Particuliéres.

L'amortissement des ouvrages, consfructions, égquipements et installations édifiés par
'OCCUPANT ne pourra pas étre pratiqué sur une période excédant la validité du titre restant a
courir,
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L’'amortissement est calculé de fagon linéaire,

ARTICLE 24 RESILIATION UNILATERALE PAR SNCF RESEAU, SNCF IMMOBILIER OU LE
GESTIONNAIRE POUR INEXECUTION PAR L'OCCUPANT DES CLAUSES ET CONDITIONS
DE LA CONVENTION

SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE peut résilier la présente convention dans
les cas suivants :

1. En cas de non-paiement des sommes dues par FOCCUPANT & la date limite de paiement
figurant sur les factures, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE le met en
demeure de régler les sommes dues, par letire recommandée avec demande d'accusé de
reception. A défaut de réglement dans le délai imparti, ou de solution alternative
conventionnallement convenue dans le méme délai, SNCF Réseau ou SNCF Immobilier ou
le GESTIONNAIRE peut par lettre recommandée avec demande d’accusé de réception,
mettre fin & la convention sans qu'il y ait lieu de remplir quelque formalité judiciaire que ce
soit pour que la résiliation soit effective,

2. En cas de non fourniture de la garantie financiére prévue a l'article 8 ou en cas de non

reconstitution sous quinzaine de ladite garantie financiére dans I'hypothése ol elle aurait
été mise en ceuvre par SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE, celui-ci
met en demeure 'OCCUPANT, par lettre recommandée avec demande d'accusé de
réception, de fournir ladite garantie ou de la reconstituer.
A defaut de fourniture ou de reconstitution de cette garantie dans le délai précisé dans la
mise en demeure, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE peut par lettre
recommandée avec demande d'accusé de réception, mettre fin a la convention sans qu'il y
ait lieu de remplir quelque formalité judiciaire que ce soit pour que la résiliation soit
effective.

3. En cas d'inobservation par FTOCCUPANT de 'une de ses obligations contractuelles, autres
gque celles visées aux points 1 et 2 ci-dessus, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE le met en demeure par lettre recommandée avec demande d’accusé de
réception de s’y conformer dans un délai d'un mois. Passé ce délai et en I'absence de
régularisation de la situation par TOCCUPANT, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE peut, par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception,
mettre fin a la convention sans qu'il y ait lieu de remplir quelque formalité judiciaire que ce
soit pour que la résiliation soit effective.

Dans les cas visés au présent article, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE
informe POCCUPANT de sa décision de résilier la convention au moins un mois avant sa prise
d'effet, par lettre recommandée avec demande d’accusé de réception.

Cette résiliation n'ouvre aucun droit & indemnité au bénéfice de OCCUPANT.

ARTICLE 25 RESILIATION EN CAS DE SINISTRE

La présente convention est résiliée de plein droit en cas de destruction des lieux occupés lorsque
FOCCUPANT est dans limpossibilité de jouir desdits lieux ou d'en faire un usage conforme a leur
destination, telie qu'elle est prévue aux Conditions Particuliéres.

Dans ce cas, SNCF Réseau ou SNCF Immobilier reverse a2 TOCCUPANT tout ou partie des
indemnités pergues des Assureurs au titre de l'assurance de « chose » prévue a l'article 20.2.2
«Assurance des risques liés a P'exploitation - Dommages aux biens» {« DAB ») ci-dessus dans le
cas ol SNCF Réseau ou SNCF Immobilier bénéficierait d’une indemnité versée par un assureur et
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1.

relatives aux ouvrages, censtructions ou installations réalisés par 'OCCUPANT, scus déduction
toutefois de tous impdts et taxes pouvant éventuellement grever ces indemnités.

Ce reversement « R » est calculé selon la formule suivante :
R=Mxa/ln

"M"= le montant & prendre en compte pour le calcul de lindemnité est arréte
contradictoirement et expressément entre les parties. |l est calculé sur la base du
montant définitif des travaux a caractére immobilier vise a l'aflicle 14.1 7) sans
toutefois pouvoir excéder le montant figurant au devis estimatif visé & Varticle 14.2 2) ;
il est également précisé que la valeur des ouvrages, constructions et installations qui
auraient été supprimés a la date de la résiliation de la convention sera déduite du

montant a prendre en compte pour le calcul de l'indemnité,

"a"= nombre d'années entiéres entre la date de résiliation et la date d'expiration de Ia
convention,
"= nombre d'années entiéres entre la date d'autorisation des fravaux ef la date

d’expiration de la convention.

Toutefois, R ne peut étre supérieur a Findemnité versée par les compagnies d’assurances.
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VI CESSATION DE LA CONVENTION

ARTICLE 26_SORT DES OUVRAGES REALISES PAR L’OCCUPANT

Les ouvrages, constructions, équipements et installations de caractére immobilier construits par
FOCCUPANT seront démolis, aux frais et risques de TOCCUPANT, qui procédera 2 la remise en
état des lieux avant la date d'expiration de la présente convention ou la date d'effet de la
résiliation.

26.1 — A Pexpiration normale de [a convention
Dans cefte hypothése, au moins six mois avant le terme prévu par la convention,
I'OCCUPANT adresse au GESTIONNAIRE une lettre recommandée avec accusé réception :
- indiquant en tout état de cause les mesures et le calendrier de démolition desdits ouvrages
et de remise en état des lieux,
- demandant, le cas écheant, le maintien des dits ouvrages.

Le silence gardé par SNCF Réseau, SNCF Immoaobilier ou le GESTIONNAIRE a l'issue d'un délai
de deux mois a compter de la demande vaudra refus de maintenir lesdits ouvrages. Dans cette
hypothése, TOCCUPANT devra procéder a la demolition desdits ouvrages et a la remise en état
des lieux.

26.2 - Résiliation anticipée de la convention a 'initiative de FOCCUPANT
Dans cette hypothése, la letire de résiliation adressée dans les conditions de l'aflicle 22 ci-
dessus :
- indique en tout état de cause les mesures et le calendrier de démolition desdits ouvrages et
de remise en état des lieux,
- demande, le cas échéant, le maintien des dits ouvrages.

Le silence garde par SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE 3 Fissue d'un délai
de deux mois & compter de la demande vaudra refus de maintenir lesdits cuvrages. Dans ceite
hypothése, TOCCUPANT devra procéder & la démolition desdits ouvrages et a la remise en état
des lieux.

26.3 - Résiliation anticipée de la convention a I'initiative de SNCF Réseau, SNCF immobilier
cu du GESTIONNAIRE

Dans cette hypothése, FTOCCUPANT transmet au GESTIONNAIRE les mesures et le calendrier
de demolition des ouvrages et de remise en état des lieux dans le délai d'un mois suivant la
notification de la décision de résiliation.

26.4- Dans les hypothéses visées aux articles 26.1 4 26.3 :

- Par exception au premier alinéa du présent article 26, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou
le GESTIONNAIRE pourra demander & I'OCCUPANT que lesdits ouvrages soient
maintenus en tout ou partie au terme de fa convention,

- SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE se réserve le droit d'exiger de
FOCCUPANT la fourniture de diagnostics sur I'état des ouvrages afin de se prononcer, le
cas échéant, sur leur maintien. En cas de maintien des ouvrages, constructions,
équipements et installations réalisés par 'OCCUPANT, celui-ci ne pourra prétendre a
aucune indemnisation de quelque nature que ce soit,

- Faute pour TOCCUPANT d'effectuer les démolitions ou déposes prévues dans le délai fixé,
SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE pourra engager toute procedure
afin d'y procéder ou y faire procéder aux frais de 'OCCUPANT. Ce dernier supportera alors
I'intégralité des colits occasionnés par la démolition.
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26.5 - Dans I'hypothése ol une nouvelle convention d’occupation était conclue a Pissue de
la présente, la nouvelle convention conclue entre SNCF Réseau et 'OCCUPANT pourra prévoir
ies modalités selon lesquelles ils seront démolis ou maintenus a son terme.

ARTICLE 27 LIBERATION ET REMISE EN ETAT DU BIEN

a) Cas général

A la date d'expiration ou de résiliation de la convention et sous réserve de I'application des articles
25 et 26 ci-avant, et sans préjudice de I'application de l'article 16.2, 'OCCUPANT est tenu de
restitfuer le BIEN dans son étfat initial, en bon état d'entretien, exempt de toute pollution en lien
avec lactivité exercée, d'évacuer le BIEN et de le restituer entiérement libéré de tous objets
mobiliers.

Faute pour TOCCUPANT de respecter ses obligations, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE pourra procéder ou faire procéder aux travaux nécessaires a la remise en ['état
des lieux, aux frais de 'CCCUPANT.

Un état des lieux de soriie est établi contradictoirement entre le GESTIONNAIRE et TOCCUPANT.

Le volet environnemental de I'état des lieux de sortie sera exigé systématiquement si I'état des
lieux d’entrée réalisé en application de l'article 12 comprend lui-méme un volet environnemental,
Dans les autres cas, SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE pourra exiger que
l'eétat des lieux de sortie intégre un volet environnemental afin de s’assurer de 'état du BIEN
restitué. En consequence, 'OCCUPANT s’engage a le faire réaliser sur simple demande de SNCF
Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE.

Ce volet environnemental de létat des lieux de sortie donnera lieu a la réalisation par
FOCCUPANT, avant toute restitution &8 SNCF Réseau, d’un diagnostic environnemental permettant
de connaitre I'état du sol et du sous-sol au droit du BIEN occupé. A la lumiére des résultats des
investigations de sol et suivant les préconisations du bureau d'études chargé de la réalisation du
diagnostic, ce dernier sera compiété, chaque fois que nécessaire, par une analyse des abords et
des milieux environnants, ainsi que par une analyse des eaux souterraines voire des eaux
superficielles du BIEN occupé et de ses abords. Le diagnostic sera réalisé aux frais et risques
exclusifs de 'OCCUPANT par un bureau d'étude spécialisé en matiére environnementale agréé au
prealable par SNCF Réseau, SNCF immobilier ou le GESTIONNAIRE.

Une fois le diagnostic environnemental établi par le bureau d'études, il sera communiqué sans
délai au GESTIONNAIRE pour information et observations éventuelles.

Dans I'hypothése ott, le cas échéant par comparaison avec le volet environnemental de I'état des
lieux d'entrée, le diagnostic environnemental ferait apparaitre une poliution du sol, du sous-sol
et/ou des eaux souterraines, 'OCCUPANT s'engage a prendre les mesures nécessaires pour
remédier a ses frais exclusifs a toute pollution des sols, du sous-sol et/ou des eaux résultant de
son activite, qui affecterait le BIEN et, le cas échéant, ses abords et les milieux environnants.

L'OCCUPANT s'engage a faire ses meilleurs efforts pour que les travaux nécessaires soient
réalisés avant I'expiration du titre. Au cas ol les travaux ne seraient pas achevés a cette
échéance, toute partie d’'emplacement rendue indisponible en raison des travaux de remise en état
de 'TOCCUPANT donnera lieu au versement par FOCCUPANT d'une indemnité mensuelle calculée
au prorata de la redevance coniractuelle a la date d’effet du terme de la convention, et d'une
penalité de cing cent euros (500 €) par jour de retard & compter de cette méme date et ce sans
préjudice de fa réparation des préjudices indemnisables subis par SNCF Réseau.

A Tissue des travaux, un rapport de fin de travaux qui aura pour objet de décrire le contenu des
opérations réalisées et le respect des objectifs poursuivis sera réalisé par le bureau d'études et
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ses conclusions seront validées par SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE et
FTOCCUPANT.

Un procés-verbal de réception contradictoire du site sera alors établi entre SNCF Réseau, SNCF
Immobilier ou le GESTIONNAIRE et 'OCCUPANT afin d'attester la conformité des travaux réalisés

aux objectifs poursuivis.

b) En cas d’application de la réglementation relative aux installations classées

8ans préjudice de l'application de I'ensemble des stipulations prévues au point a) du présent
article, TOCCUPANT qui cesse son activité s'engage & procéder aux formalités de notification
prévues par la réglementation en vigueur puis a remettre le BIEN dans un état tel qu'il ne puisse
porter atteinte aux intéréts protégés par la Iégislation relative aux installations classées, compte-
tenu de l'usage du BIEN défini conformément a la réglementation en vigueur au moment de la
cessation d'activité.

Dans cette perspective, 'OCCUPANT s'engage a procéder a [l'ensemble des démarches
d'investigations et de travaux décrit au point a) du présent article, étant précisé que le bureau
d'études aura pour mission de préciser, en cas de pollution, les moyens 3 metire en ceuvre pour
assurer, outre Fabsence d'atteinte aux intéréts protégés par la Iégislation relative aux installations
classées, compte-tenu de l'usage du BIEN défini conformément a la réglementation en vigueur au
moment de la cessation d’activité, I'élimination de toute pollution des sols et/ou des eaux résultant
de l'activité de TOCCUPANT.

A la fin des travaux de remise en état prévus par la réglementation, par l'arrété d’autorisation et, de
facon générale, par toute prescription des autorités compétentes, 'OCCUPANT adresse au
GESTIONNAIRE copie du procés-verbal de récolement attestant la fin des travaux, remis par
I'administration conformément 4 la réglementation relative aux installations classées.

Dans I'hypothése spécifique ol en fin d'occupation, 'OCCUPANT ne cesserait pas son activité, au
titre de la réglementation des installations classées, mais opérerait un transfert de cette activité
vers un tiers, il n'en sera pas moins tenu d'opérer une remise en état du BIEN dans les conditions

décrites au a).

ARTICLE 28 DROIT DE VISITE

SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE a ia possibilité de faire visiter les lieux
pendant le délai de préavis, en prévenant TOCCUPANT 24h00 a l'avance.
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VIIJURIDICTION, TIMBRE ET ENREGISTREMENT

ARTICLE 29 JURIDICTION

Toute contestation relative a Tlinterprétation et a I'exécution de la présente Convention
d’'occupation est portée devant le tribunal administratif de PARIS.

ARTICLE 30 TIMBRE ET ENREGISTREMENT

Les frais de timbre et d'enregistrement de la convention d'occupation et de ses annexes sont a la
charge de la partie qui en aurait requis la formalité.

L’'OCCUPANT reconnait que lui a été remis un exemplaire des présentes Conditions Générales en
annexe 1 des Conditions Particulieres d’occupation.

A Agen Le 2S/02[J6
toad
K)ME RAT|ON
Signature
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E’.

Libersd « Egafivé = Fraternie
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LOT-ET-GARONNE

Commune de Boé

Date de mise a jour de la présente fiche : mars 2016

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour l'application des |, Il de l'article L 125-5 du Code de I'environnement

1. Annexe a l'arrété préfectoral N° 2016/DDT/03-045 du 4 mars 2016
2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles (PPRn)

La commune est située dans le périmetre de PPRn Oui

Approuvé le  25/08/2010 Aléa Inondation
Mis en révision le  30/07/2014
Approuvé le  02/02/2016 Aléa Retrait-gonflement des argiles

Les documents de référence sont :

Rapport de présentation PPRn Inondation Consultable sur Internet Non
Réglement du PPRn Inondation Consultable sur Internet Oui
Arrété préfectoral de mise en révision du PPRn Inondation Consultable sur Internet Non
Note de présentation du PPR retrait-gonflement des argiles Consultable sur Internet Non
Reéglement du PPR retrait-gonflement des argiles Consultable sur Internet Oui

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRt)
La commune est située dans le périmétre d'un PPRt  Non

4, Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'Environnement

La commune est située dans une zone sismique trés faible (zone 1)
5. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention du risque miniers (PPRm)

La commune est située dans le périmétre de PPRn Non

Il est a noter qu'aucune commune du département de Lot-et-Garonne n'est soumise au risque minier

6. Cartographie

extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques pris en compte

- Cartographie réglementaire du PPRn inondation
- Carte de I'aléa du PPRn inondation (crue de juin 1875)
- Cartographie réglementaire du PPRn retrait-gonflement des argiles

Les documents sont consultables en mairie, a la direction départe tale des territoires et sur le site des services
de I’Etat en Lot et Garonne.
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Annexe 2 : Plan de Situation

_ Périmétre mis a disposition

Parcelles Section AZ, n°72p, Commune de BOE (47550)
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